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1 INLEDNING

1.1 Syfte

Syftet med denna plan ar att beskriva samfallighetens uppfattning om gemensamhetsanlaggningens
status vad galler skick och behov av underhall och férnyelse. Planeringen pekar pd kommande storre
atgarder samt atgarder som prioriteras och planeras att utféras innevarande ar, eller under de
narmaste aren.

Planen ger ocksa underlag for storleken pa den arliga avsattning till fond som gors for att utjagmna
kommande kostnader. Till stdmman 2016 valde vi att dra ner antal ar i underhallsplanen fran 40 ar till
10 ar da den arligen revideras och 10 ar 4r mer en rimlig 6verskadlig tid att arbeta aktivt med.

Utover att planen ar ett viktigt instrument for samfalligheten nar det galler att pa ett seriost satt
vidmakthalla de gemensamma anlaggningstillgangarna, ar den dessutom sedan nagra ar ett lagkrav.
Anledningen till lagkravet ar forstas att en samféllighet inte ska kunna misskéta sin gemensamma
anlaggning samt att samfalligheten — fér nyblivna och kommande medlemmar — tydligt ska beskriva i
vilket skick den gemensamma anlaggningen befinner sig och vilka kostnader som vantar.
Kostnaderna férvantas fordelas 6ver aren, sa att medlemmarna bidrar till att bekosta “férslitningen”,
oavsett nar nédvandiga atgarder planeras att genomforas.

1.2 Regler for detta dokument

Planen uppdateras I6pande av styrelsen, som framlagger en reviderad version for faststéllelse pa
arsstamman. Till stamman framlagd version uppdateras efter stamman enligt fattade beslut, sa att
géllande utgava fullt ut aterspeglar stammans beslut.

Planen, inklusive allt relevant underlag, ska arkiveras digitalt och pa papper i styrelsearkivet.

13 Definitioner, termer och akronymer
Begrepp Forklaring
E84 Entrepenadindex E84. Prisindex for kostnadsreglering av
byggentreprenader. Se SCB. Upprakning sker vid behov, dock ej 2017.
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1.4 Styrande dokument
Ref nr Dokumentnamn Beteckning Version
Ref. 1 Anlaggningsbeslut 0L50-0440/1972 Gallande
Ref. 2 Lag om forvaltning av samfalligheter 1973:1150 Gallande
Ref. 3 Stadgar Gallande
1.5 Referenser
Ref nr Dokumentnamn Beteckning Version
Ref. 4 Ritning, asfalterade ytor MID 2012:002 TBD
Ref. 5 Ritning, gronomraden MID 2012:003 TBD
Ref. 6 Ritning, vatten- etc... MID 2013:TBD TBD
Ref. 7 Underhalls- och fornyelseplan 2016 MID 2016:001 1
Ref. 8 Styrdokument Samfalligheten MID 2016:001 1
1.6 Dokumenthistorik
Version |Datum Kommentar Sign.
2 2013-03-30 | Faststalld av drsstémman 2013. DS
3 2014-02-24 | Faststalld av drsstdmman 2014. DS
4 2015-04-20 | Faststélld av arsstdamman 2015. JP
4 2016-01-15 | Faststalld av arsstdamman 2016. JP
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2 ALLMANT

Metod

Nér det géller att rdkna pa hur man kan férdela kommande kostnader pa ett satt som jamnar ut dem
over aren, kan man vélja bland manga olika metoder.

| denna plan anvands féljande tankesatt:
e Samtliga kdnda, kommande kostnader planeras till en trolig tidpunkt framat i tiden.

e For att finansiera denna kommande kostnad, avsatts samma delsumma varje ar fram till
den planerade tidpunkten. Man “sparar ihop” till kostnaden med samma summa varje ar.
Summan férandras dock beroende om slutkostnaden indexregleras

e Denna arliga summa laggs samman med 6vriga planerade, kommande atgarder och utgor
da tillsammans vad som behover avsattas till fond det aktuella aret.

e FOr att gora det enkelt anvands innevarande ars penningvarde. Dvs vid lampliga tillfallen
uppdateras beloppen enligt E85 om inga andra forandringar gors.

e Observera att avsnitten "Arlig avsattning for kommande atgarder", som redovisas under
respektive omrade, redovisar arets avsattning och INTE nodvandigtvis kommande ars
avsattningar. Om storre atgarder planeras for innevarande ar eller i nartid, betyder det
att summan blir hog eftersom kostnaden maste sparas ihop under fa ar alt finansieras i
kombination med lan. Detta ar en konsekvens av att samfalligheten tidigare inte paborjat
avsattningar i god tid, sa att de arliga kostnaderna kan fordelas 6ver en lang period. Pa
sikt kommer dock denna effekt att jamnas ut.

Man kan naturligtvis invdnda att man bor vélja en annan metod. Det kan ocksa vara sa att det finns
battre satt att rékna, fordela, presentera osv. Men eftersom detta arbete pabérjades nyligen, sa bor
vi ha 6versyn med att planen for narvarande ar “tillrackligt bra”. Mojligheter finns ju att varje ar
framover gora de forbattringar som kan motiveras.

Plan kontra arsbudget

De atgarder vad galler underhall och fornyelse som planeras for “innevarande ar” (i dagslaget 2017),
har faststallts pa arsstamman 2016.

Budget beslutas for 2017 och underhall- och fornyelseplan stracker sig for 10 ar framat. Slutlig
inkomst-utgiftstat (budget), underhall- och férnyelseplan revideras och faststills stadgeenligt sedan
pa den ordinarie stdmman den 19 april.
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Att ta upp lan till villkor som ar marknadsmassiga ar beviljat av bank utifran att beslut togs pa
extrastamman 2016 och sedan faststalldes pa arsstamman 2016 att godkdnna de delar i

underhallsplanen som kraver finansiering av lan.

3 FORANDRINGAR SEDAN FORRA UTGAVAN

Forra utgavan av planen faststéalldes av arsstamman 2016 [Ref 7].

Fortsatt arbete med planen bor inriktas dels pa de omraden som idag hanterats tamligen

schematiskt, dels l6pande forbattring vad avser begriplighet och underhallbarhet. Inga férandringar

har skett i denna utgava utan vi fortsatter folja planen och reviderar vid behov de delar som

genomforts under aret.
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4 SAMMANFATTNING FOR VERKSAMHETSAR 2016
Arets avsattning till underhalls- och férnyelsefond:
Styrelsen foreslar en avsattning pa 1 470 000 kr.
Styrelsen foreslar att vi nyttjar 4 000 005 kr.
5 UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFONDEN
Ing. balans Avsidttning Nyttjat Utg. balans
2015 2717 307 kr 976 243 kr 0 kr 3 693 550 kr
2016 3693 550 kr 718 157 kr 0 kr 4411 707 kr

(Avrundade siffror)

Medlen i fonden har under 2016 placerats pa rantebadrande konto hos SHB med en avkastning pa

med gallande ranta.

Underhalls- och férnyelseplan 2017.docx



MIDGARDS
SAMFALLIGHETSFORENING

Dokumentnamn

Underhalls- och fornyelseplan

Datum

2017-06-08

Dokumentbeteckning

MID 2012:001

Version

Bilaga 5

Sida

12 (32)

6 ANLAGGNINGENS OMFATTNING

6.1 Rorledningar i mark, spillvatten

6.1.1 Beskrivning

Med dessa rérledningar avses de rorledningar for avledning av respektive fastighets spillvatten fran
toalett, bad/dusch, kok, tvattstuga etc, dvs ratt och slatt “avlopp”.

Samfallighetens ansvar fér roren under huskropparna och ansvaret slutar vid bottenplattans
overkant. Ovan detta ansvarar respektive fastighetsagare. Taby Kommun dger ledningarna inklusive

rensbrunnarna utanfér huskropparna (se Ref. 6).

Roren ar upphdngda i pendlar och ligger skyddade under bottenplattan (en 22 cm tjock platta) som i
sin tur star pa palar. De invandiga roren fran golvbrunn, handfat, diskbank, tvdattho och toalett pa
bottenvaningen ligger ingjutna i plattan med gemensamt utlopp mot spillvattenledningen.

6.1.2 Status, nyligen genomforda atgarder

Efter att 2011 ha gjort TV-inspektion av tva slumpvis utvalda hus (8 och 25) kan man konstatera att
spillvattenledningarna ser bra ut. Det finns inga tecken pa sprickbildning, svackor eller ovalitet.

Roren paverkas inte av nagra yttre krafter och bor inte kunna réra sig om inte grundvattennivan

vasentligt fordndras.

Efter radfragning av flera av varandra oberoende sakkunniga bér man kunna anse att hallbarheten
sedan 1973 borde kunna vara hundra ar, bade vad géller de pendlande som de ingjutna réren. Man
bor dock foélja upp med att var femte ar géra nya TV-inspektioner av andra, slumpvis utvalda hus.

Om omfattande fel uppstar kan man atgarda det med hjalp av tunnling. Med hjalp av en stor maskin

kan man gora en tunnel in till felet och atgérda det.

En annan metod &r att strumpa ledningen. Det gar till sa att man med hjalp av luft alternativt vatten

trycker in en tub av polyester och pa s satt skapar ett nytt ytskikt i réret.

Spolning och TV-inspektion kostar ca 10 000 kr/dag, (prisuppgift fran 2014).

Att hyra in en maskin for tunnling kostar ca 20 000 kr/dag, (prisuppgift fran 2014).

Strumpning kostar ca | 500 kr per meter, (prisuppgift fran 2014).
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Viktigt att vid byggnation att gemensamma brunnar for spillvatten inte byggs 6ver och eller att lucka
for inspektion och atgard byggs. Ev kostnader for rivning och aterstallande star enskild

fastighetsagare for.

6.1.3 Planerade atgirder 2017

Inga atgarder.

6.1.4 Kommande atgirder

Stickprovskontroll av ledningar bér goras var femte ar. Beraknad kostnad per tillfalle r 15 000 kr.

Att strumpa réren om ca 60 ar bor kosta i dagens penningvarde ca 10 000 kr/fastighet (dvs 2 310 000

kr ar 2073).

Vad stambyte kan kosta nasta arhundrade ar svart att berdkna, eftersom teknik och metoder sékert

kommer att férandras.

6.1.5 Arlig avsittning for kommande tgirder

Ca 10 000 kr.
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6.2 Rorledningar i mark, inkommande vatten

6.2.1 Beskrivning

Rorledningar for inkommande vatten ar draget i 40 PEL (40 mm utv.) fran kommunens
avstangningskran till halva huset, sedan 32 PEL (se Ref. 6).

Alla skarvar ligger ovanfor plattan utom avstangningsventilen, som ar Taby Kommuns.

6.2.2 Status, nyligen genomférda atgirder

Roren ligger val skyddade under plattan och bor kunna fungera 60 ar till, dvs livslangden beréknas till
100 ar.

Om fel uppstar bor man kunna skjuta i en ny ledning. Nagon gravning utdver kommunens
avstangning skall ej behova goras.

En skada upptradde i 23B under 2012. Det rorde sig om lackage i T-kopplingen vid inkommande
vatten i fastigheten (bakom inspektionslucka). Detta bor foranleda beredskap pa behov av eventuella
inspektioner/atgarder framéver om det visar sig vara en trend och inte en enskild olycka.

Under februari 2014 upptradde dessutom en vattenlacka under hus 10, vilken dock dnnu ej
felutretts, varfor nagra slutsatser inte kan dras avseende eventuella generella problem.

Under vintern och varen 2015 bytte kommunen samtliga serviceventiler.

Ytterligare oklarheter &r att reglerna for rérdragning inomhus har férdandrats (t ex vad géller
inkommande ror fran platta). Det bor utredas vad detta kan fa fér konsekvenser vid ombyggnader,
vem som ska sta for eventuella kostnader osv.

6.2.3 Planerade atgirder 2017

Inga atgarder.

6.2.4 Kommande atgarder

Att infodra réren om 60 ar kan kosta i dagens penningvarde ca 5 000 kr/fastighet, dvs 1 155 000 kr ar
2073.
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6.2.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

Ca 20 000 kr.
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6.3 Rorledningar i mark, dagvatten

6.3.1 Beskrivning

Dagvattenledningarna med brunnar leder bort 6verfloédigt regnvatten. Totalt finns 110 brunnar i
omradet, som regelbundet behéver slam- och sandsugas for att inte orsaka 6versvamningar.

Samfilligheten &ger alla ledningar i omrade fram till Taby kommuns ledningar (se Ref. 6).

6.3.2 Status, nyligen genomférda atgirder

Samtliga brunnar har slam- och sandsugits 2016 da stora éversvamningar uppstod under sommaren
framforallt runt brunnarna vid langa 1-16 mot parkeringsomradet.

| samband med slam- och sandsugningen konstaterades att flera brunnar var igensatta med bl a
stelnat flytspackel och var orsak till dversvamningarna. OBS det ar absolut forbjudet att halla ner
flytspackel och annat material i vara brunnar.

Vissa brunnar har sjunkit, vilket bor atgardas och samordnas med asfaltjobb.

Ledningarna bor fungera 60 ar till, dvs livslangd 100 ar.

6.3.3 Planerade atgdrder 2017

Inga atgarder.

6.3.4 Kommande atgarder

Atgarda brunnar som har rétter som skadat brunnarna samt de som sjunkit. Att minst vart tredje ar
genomfdra kontroll och slam- och sandsugning da antalet kraftiga regn antas 6ka framgent.

6.3.5 Arlig avsittning for kommande tgérder

Ca 10 000 kr.
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6.4 Dranering runt husgrunder

6.4.1 Beskrivning

Draneringen avser leda bort regnvatten for att undvika fuktskador pa byggnaderna. Ledningar ar
utférda som en veckad, perforerad slang som ligger pa ca 50 cm djup intill husgrunderna.

6.4.2 Status, nyligen genomférda atgirder

Risken med dessa ledningar ar att rotter letar sig in och forstor eller tapper till roret. Sand och lera
kan sedan orsaka stopp i ledningen, vilket kan leda till fuktskador pa byggnaderna.

For att utreda status och hitta eventuella stopp, anvadnds tv-inspektion. En omfattande inspektion
genomfordes under 2012, vilken visade att ledningarna tyvarr ar i daligt skick, med ett flertal stopp.
Dessa stopp bor [6pande atgardas och ytterligare inspektion kravs for att fa en korrekt uppfattning
om hela anldggningens status.

Med ratt underhall bor dock réren kunna fungera ytterligare 60 ar, dvs livslangd 100 ar.

De planerade atgarderna fran 2015 genomfordes inte eftersom NCC/kommunen skulle utfora arbete
med serviceventiler. Planerat arbete ldaggs som forslag till 2017-2018.

Da manga fastighetsagare har byggt eller bygger farstukvistar eller liknande pa samfallighetens mark
sa forsvarar det atgard vid eventuella lackor eller vid inspektion. Vi vill darfér tydliggora att det ar
fastighetsdgaren som star for eventuella merkostnader vid rivning och aterstéallning av byggnation.

De mest prioriterade problemen atgardas samt ytterligare inspektion genomférs till en totalkostnad
av ca 100 000 kr.

Till arsstimman 2017 faststalldes styrdokument for samfalligheten (Ref 8) med vilka regler som
géller. | styrdokumentet tas bl a upp att vixter som planteras mot fasad (entrésidan) ska tas bort for
att undvika att rotter vaxer ner i dréaneringen och att det binder fukt som da kan skada grund och
fasad.

Styrelsen fortsatter folja upp att fastighetsagarna foljer reglerna som stimman antagit.

6.4.3 Kommande atgirder
Ledningarna behover kontrolleras [6pande och bytas pa stallen dar problem finns.

Byte av draneringsledningar bor goras i samband med eventuell stamrenovering.
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6.4.4 Arlig avsittning for kommande atgérder

100 000 kr de tre narmaste aren och darefter storre insats for 500 000 kr 2020 och sedan 250 000 kr

arligen.
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6.5 Parkering

6.5.1 Beskrivning

Bilparkeringarna omfattar fasta parkeringsplatser med motorvarmare, vissa fasta installationer i
garagen (som i 6vrigt ar privata), gatuparkering med parkeringstillstand langs gatorna samt

gastparkeringar med p-skiva pa inre vandplanerna.

6.5.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Omradeskartor ar sedan 2016 monterade pa poolhuset respektive narlokaler.

6.5.3 Planerade atgirder 2017

Bygglov och marklov har sokts for att bredda och utoka antalet parkeringsplatser. Detta mojliggors
genom att flytta plank mot Vikingavagen pa norra omradet samt att utnyttja var mark mer effektivt.

Kostnaden berdknas bli ca 900 000 kr och finansieras med eget kapital samt lan. | samband med
oversyn av p-platser kommer belysning och motorvdarmarna att ses 6ver. Det inkluderar

motorvarmarna i garagen.

6.5.4 Arlig avsittning for kommande atgérder

10 000 kr
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6.6 Asfalterade ytor och kantstenar

6.6.1 Beskrivning
De asfalterade ytorna omfattar bilvagar, trottoarer samt gang/cykelvagar enligt ritning [Ref. 4].
| omradet finns uppskattningsvis 2 290 meter kantsten (berdknat efter ritningar).

Trottoarer finns mot parkeringsomradet samt vid vandslingorna mot sédra och norra lokalerna.
Uppskattningsvis finns 410 meter trottoar totalt (berdknat efter ritningar).

6.6.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Under 2016 sattes ny kantsten pa vissa delar i samband med att kommunen atgardade
serviceventiler och att nyanlaggning av véxter enligt underhallsplanen. Kantsten haller i regel 20 ar
innan den behdver férnyas.

Ny asfalt lades pa trottoarerna mot parkeringsomradet samt vid norra vandslingan 2010.
Prioriterade lagningar, framst mellan férrad och entréer genomférdes under 2013.

Malning av samtliga fartgupp i omradet genomfordes under oktober 2015. Ett nytt fartgupp anlades
vid norra omradet i oktober 2015.

6.6.3 Planerade atgdrder 2017

Fortsatt Oversyn av kantsten i samband med att 6vriga gemensamma kortsidor med nyanlaggning av
vaxter. FOrutsatt att parkering och sophanteringslosningar kommer att genomféras under 2017
foreslas att viss asfaltering sker pa de platser dar det ar akut.

6.6.4 Kommande atgirder

Asfalt och kantsten behdver [6pande lagas. Utéver enklare lagning, behover ytorna aterkommande
renoveras mer omfattande, vilket minskar behovet av |6pande lagning.

6.6.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

Ca 100 000 kr arligen from 2017
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6.7 Lekytor och lekutrustning

6.7.1 Beskrivning

| omradet finns tva lekplatser. Den stora vid poolen innehaller en gungstallning med rutschkana, ett
trahus, en klatterstallning, en sandlada och en vippgunga. Den mindre lekplatsen vid sédra
narlokalen innehaller en gungstallning och en mindre rutschkana.

6.7.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Extern sakerhetsbesiktning gjordes 2016, vilken pekade pa en hel del problem. Flera delar atgardades
omgaende pga av sdkerheten. Vippgungan byttes ut och fasten till gungor byttes ut.

Staketet pa den sédra lekplatsen byttes ut sin helhet och sargen pa vissa delar likasa. Taken pa
lekstugorna pa bagge lekplatser renoverades.

6.7.3 Kommande atgarder

Pafyllining och eller byte av sand pa bagge lekplatserna 2017 for ca 20 000 kr.

Byta norra klatterstallningen 2018 150 000 kr

6.7.4 Arlig avsittning for kommande atgérder

20 000 kr from 2018.
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6.8 Grénomraden, planteringar

6.8.1 Beskrivning

De gronomraden som finns i omradet bestar av grasytor, buskplanteringar, hackar langs med hus och
forradsgavlar, mot tomgranser langs med trottoarer och, hack runt poolomradet 2 storre trad samt
blandad vaxtlighet langs med staket mot Vikingavagen [Ref. 5].

6.8.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Gronomradena skots ideellt av person som staller upp och klipper graset med samfallighetens
akgrasklippare mot ett visst arvode, kompletterat med att ograsrensning och beskarning av hogre
vaxter och trad tidigare skett i samband med staddagar och i vid stérre arbeten har extern hjalp
tagits in.

For att kunna budgetera och planera underhall av vara gemensamma gronomraden pabdrjades
arbetet med att nollstélla (dvs rensa bort och klippa ner) stora delar av vaxtligheten under 2016. |
etapp 1 fick samtliga A-sidor ny jord, singel mot grund samt nya vaxter planterade. Med stod av
extern partner vill styrelsen lagga ut stora delar av underhallet da de ideella krafterna inte ar
tillrackligt, darfor kommer underhallet ske av extern partner av dessa gemensamma delar.

Gemensamma hackar och vaxter som angransar till enskilda tomter och som inte féljer kraven fran
kommunen pa sikt i hdrn och korsningar klipptes ner under senhdsten. Kastanjetradet pa denna
norra delen klipptes ner rejalt. Vaxtlighet och trad vid parkeringsomradet pa den sédra delen klipptes
ned for att 6ka sikten och paverkan pa bilar som star nara.

6.8.3 Planerade atgirder 2017

Intresset att delta i staddagarna ar mycket begransat och styrelsen goér bedémningen att den sk
"nollstallningen” ska fortsatta med etapp 2. Det innebér att extern firma med tradgardskompetens
(arborist mfl) gar igenom resterande delar av vara gemensamma grénomraden. Den véaxtlighet som
idag finns pa samfallighetens mark gravs upp alt klipps ner beroende pa skick, dvs vaxtlighet utanfor
fasad, forrad och eller markgrans fran staket och plank fram till asfaltskant och trottoarer. Sedan
planteras vaxtlighet som krdaver minimalt med skotsel dock att underhall krdavs under de forsta tva
aren och det ombesorjs av extern leverantor. Det ar ambitionen att detta ska minimera hackar och
annan vaxtlighet som vaxer utom kontroll och vaxer ut i cykel och gangvagar med sdkerhetsproblem
och att kommunen och deras underentreprendrer skickar klagomal om att framkomligheten &r
begransad. Vid flera fastigheter vaxer det fortfarande ut i trottoarer, gang- och cykelvagar och
styrelsen uppmanar alla att se 6ver det I6pande. Det foreslas ocksa att de gemensamma rabatterna
vid forraden tas Over av extern leverantor och ev 6vrig plantering dar rabatter saknas etableras.
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6.8.4 Kommande atgarder

Oversyn av plantering av trad och buskar mot befintligt plank vid Vikingavigen bér genomféras i
samband med att plank och staket mot Vikingavagen renoveras och byggs upp pa nytt vid markgrans.

6.8.5 Arlig avsittning for kommande tgérder

Ca 500 000 kr under kommande tva ar, darefter 10 000 kr

6.9 Forrad

6.9.1 Beskrivning
Forradsbyggnaderna ar 48 st till antalet och finns pa innergardarna mellan fastigheterna.

De innehaller cykelrum, enskilda forrad samt tidigare 6ppna soprum.

6.9.2 Status, nyligen genomforda atgarder

Under 2016 pabdrjades arbetet med att renovera de gemensamma férraden Forst ut var langa 1-16.
Samtliga tak ar bytta med ny takpapp och platar och delar av fasaderna ar klara. Nya dérrar med nya
I3s har satts in i de gamla soprummen och ersatt 6vriga gemensamma cykelférraden. Befintliga
dorrar har malats.

Nya hangrannor stupror ersatt de som varit trasiga och I6vrensare har installerats pa samtliga forrad.

6.9.3 Planerade atgirder 2017

Fardigstalla samtliga forrad, med ny takpapp, nya takplatar, byta ut trasig fasad med nytt virke, nya
dorrar och Ias och renovera och byta ut vissa forradsdorrar samt mala fardigt samtliga forrad och
dorrar. OBS, de férrad som nu ar gemensamma ar avsedda for cyklar och barnvagnar. Dvs inga andra
privata saker far forvaras i dess forrad. Dessa forrad kommer ocksa att méarkas upp med skyltar.
Ingen plantering av egna vaxter vid forraden och eller daverkan exteriort pa vara forrad far ske
framover.

6.9.4 Kommande atgarder

Under kommande ar sakerstalla att hangrannor och annan lIépande underhall skots. Pa sikt se 6ver el
och belysning i de gemensamma férraden dven exteriort.
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6.9.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

100 000 kr
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6.10 Hangrannor, stupror

6.10.1 Beskrivning

Foreningen ansvarar for stupror och hangrannor pa samtliga byggnader, dvs utéver férrdden och
narlokalerna dven pa de enskilda fastigheterna.

6.10.2 Status, nyligen genomférda atgarder

Hangrdnnorna som finns pa huslangorna har pa manga stallen daligt fall och i manga fall bakfall. Att
atgarda detta ar i stort en omojlighet pga att rannkrokarna dr monterade under den plat som
takpappen ar klistrad pa. Ovriga hus har liknande status.

Var lokala platslagare rekommenderar att vi inte gér nagot generellt byte av alla rénnor. Under 2012
har arbetet slutforts med ersatta samtliga utkast pa stuprannorna till sjalvrensande utkast. Utover
detta har ett antal hangrannor lagats/atgardats for att erhalla en god funktion.

Dar problem uppstar med genomrostning byter man hela hangrannslangder (6-meters).

6.10.3 Planerade atgdrder 2017

Lopande atgarder: 5 000 kr.

6.10.4 Kommande atgarder

Lépande atgarder till en kostnad av 5 000 kr/ar.

6.10.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

Ca 5 000 kr.
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6.11 Narlokalen

6.11.1 Beskrivning

Har avses sodra narlokalen, da den norra (poolhuset) hanteras inom ramen fér poolanlaggningen (se

avsnitt 6.12).

6.11.2 Status, nyligen genomférda atgarder

Huset ar i relativt gott skick, med ett antal atgarder som genomférts genom aren. Under stdddagarna

2014 och 2015 har fonster samt trafasad malats i vit farg.

6.11.3 Planerade atgirder 2017

Inga atgarder.

6.11.4 Kommande atgarder
Se 6ver stolar och bord.

Ev fonsterbyte samt takpappsbyte blir aktuellt om nagra ar.

6.11.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

10 000 under de tre ndrmaste aren darefter 30 000 kr.
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6.12 Poolomradet

6.12.1 Beskrivning

Anlaggningen bestar av tva inhdgnade pooler, ett tradack samt Gunnebo staket med grind.

6.12.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Under 2016 skedde inga storre atgarder utan att pool och poolhus driftades. Ny inpassagekontroll
installerades med nya brickor. Dock konstaterades att anlaggningen inte kan klara mer utan storre

renovering.

6.12.3 Planerade atgirder 2017

Totalrenovering av pooler och poolhus och finansieras med lan. Under renoveringen kommer

anlaggningen att hallas stangd. Nya pooler kommer att anlaggas och dven och nytt tradack anlaggs.
Poolhuset med tillhérande renings- och uppvarmningsanlaggning byts ut till nytt mer energieffektivt
system. Staket och hdacken kommer att ersattas med ett plank for att utnyttja markytan mer effektivt.

6.12.4 Kommande atgarder

Inga ytterligare atgarder planeras, dock att avsattning sker for att sdkerstalla att poolerna med
tillhérande anlaggning kan hallas i bra skick och bytas ut nar tiden fér materialet nar sin sluttid.

6.12.5 Arlig avsittning for kommande tgérder

200 000 kr
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6.13 Poolhuset

6.13.1 Beskrivning

Poolhuset innefattar omkladningsrum, dusch och bastu fér dam respektive herr samt utrymmen fér
drift av poolerna samt kontor och forrad.

6.13.2 Status, nyligen genomférda atgarder

Inga storre atgarder genomfordes under 2016. Nytt inpassagesystem installerades. Poolhuset ar dock
mycket slitet och behéver nu totalrenoveras.

6.13.3 Planerade atgirder 2017

Totalrenovering av omkladningsrum, duschar, toaletter, bastu samt tillhorande driftanlaggning av
poolerna.

6.13.4 Kommande atgarder

Inga ytterligare atgarder planeras, dock att avsattning sker for att sdkerstalla att poolerna med
tillhérande anlaggning kan hallas i bra skick och bytas ut nar tiden for materialet nar sin sluttid.

6.14 Plank mot Vikingavagen

6.14.1 Beskrivning

Planket l16per langs Vikingavagen och ar i dagsldget ca 300 m langt.

6.14.2 Status, nyligen genomforda atgirder

Beslut pa stamman 2016 att planket ska totalrenoveras i samband med att parkeringarna ses Gver.

6.14.3 Planerade atgirder 2017

Renovera planket pa den sédra delen. Uppfora nytt natstaket med véxtlighet for insyn och
bullerdéampning pa den norra delen da bygglov inte medges for att bygga nytt plank pa markgrans
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som idag ar flera meter langre ut dn dar planket star idag. Alternativt renovera befintligt plank dar

det star idag.

6.14.4 Kommande atgarder

Inga atgarder planerade

6.14.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

25000 kr

6.15 Belysning, elsystem

6.15.1 Beskrivning

Anlaggningen omfattar:

e Elcentraler

e 50 st stolplampor pa gangvagar och innergardar

e 8 st stolplampor (pa 4 st stolpar) pa parkeringarna

e Lampor och 6vrig eldragning i garagen

e 240 st motorvdrmare

e Lampor och 6vrig eldragning i forradsbyggnaderna.
e Lampor och Ovrig eldragning i narlokalerna

e Lampor och Ovrig eldragning vid poolanlaggningen

e Eldragningar i mark fran elcentralerna

Eldragningar i mark till fastigheterna samt till foreningens elcentraler dgs och férvaltas av Fortum.

Gatlyktor vid samtliga bilvagar dgs och forvaltas av Taby kommun.

6.15.2 Status, nyligen genomforda atgirder

Armaturerna till 50 st stolplampor byttes 2000 till en kostnad av 80 000 kr.
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Armaturerna till 8 st stora stolplampor vid parkeringarna, inklusive kablage i stolparna, byttes 2016
till en kostnad av 25 000 kr.

Livslangden pa lamporna i de stora stolplamporna &r ca 5 ar. Flera gick sonder under hésten varvid
samtliga byttes ut till en kostnad av ca 25 000 kr inkl hyra av lyft.

6.15.3 Planerade atgirder 2017
Installation av spotlights pa norra- och sodra lekplatserna/gronomradena: 10 000 kr.

| samband med 6versynen av parkeringsplatser foreslas delar av el och elstolpar bytas ut. Beroende
pa nar arbetet med parkeringsplatserna drar igang kommer elen till parkeringsplatserna behova ses
over klara en kapacitet for laddning av elbilar i framtiden. Utredning av vilka typer av
motorvarmarklockor och uttag for att ladda bilar i framtiden kommer att genomféras.

Det foreslas ocksa att respektive fastighetsagare tar 6ver kostnaden for elen och att samfalligheten i
Ovrigt ansvarar for anlaggningen.

6.15.4 Kommande atgarder

Modernisering av elcentraler 2020, 60 000 kr.

Byte av mindre stolplampor 2030, 82 000 kr.

Byte av storre stolplampor vid parkeringarna 2032, 25 000 kr.

Elsystemet kraver i dvrigt ett arligt underhall berdknat till ca 25 000 kr/ar.

6.15.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

Ca 150 000 kr.
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6.16  Centralanldaggning for TV, bredband och kommunikation

6.16.1 Beskrivning

Samfalligheten ansvarar for att det finns en centralanlaggning for mottagning av tv-utsandningar och
distribution till samtliga fastigheter.

6.16.2 Status, nyligen genomférda atgarder

Avtalet med Com Hem gar ut under 2017 varvid avtalet med Com Hem sades upp da det ar lang
uppsagningstid.

6.16.3 Planerade atgirder 2017

Nytt avtal med Com Hem ska utredas. Samtidigt finns fiber som alternativ och kan dras in separat
utan kostnad fér samfélligheten. Kostnaden uppstar for fastighetsdagaren om fiber ska dras in till
enskild fastighet. Fragan tas upp till extrastdmma for att ta beslut.

6.16.4 Kommande atgarder

Ingen avsattning foreslas, forran det kommer tydligare indikationer pa att det kravs for teknikens
utveckling och att vi vet mer om till vilken kostnad det blir.

6.16.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

Ingen avsattning.
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6.17 Utrymme for sophantering

6.17.1 Beskrivning

Ursprungligen byggdes forrddshusen med utrymmen for sophamtning. For ett antal ar sedan
beslutade dock kommunen att inte langre hamta sopor inne pa omradet (de alades att inte kora pa
gang- och cykelbanor), varvid en temporar |6sning sattes upp med tva containrar vid garaget vid
Runan.

En permanent |6sning har sedan diskuterats, utretts, beslutats, rivits upp osv.

6.17.2 Status, nyligen genomfoérda atgirder

Pa stimman 2016 beslutades att bygga sopstationer samt sophus for sortering och atervinning samt
grovsopor, bygglov har sokts.

6.17.3 Planerade atgdrder 2017

Bygglov har beviljats och anbud och byggnation kommer att ske snarast mojligt under 2017.
Samfalligheten foreslas ta 6ver abonnemangen for samtliga delar av sophanteringen inkl sortering av
tidningar och darmed forsvinner alla plastkarl i omradet. Tva seminedgravda kéarl pa norra respektive
sddra omradet kommer att anlaggas for hushallssopor och matavfall. Ett sophus kommer att byggas
ihop med garageldangan dar containrarna star idag, sophuset kommer att innehalla kérl for
atervinning av olika material samt grovsopor. Byggnationen kommer att ske i samband med 6versyn
av parkeringsplatser.

Total kostnad ca 200 000 kr

6.17.4 Kommande atgarder

Se 6.17.3 Planerade atgarder 2017.

6.17.5 Arlig avsittning for kommande atgérder

10 000 kr
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